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DOMOVNI RAD PRO OBJEKTY VE SPRAVE ~ Auf &
STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA KLASTEREC NAD OHRI

MOTTO: SVOBODA JEDNOHO KONCI TAM, KDE ZACINA SVOBODA TOHO DRUHEHO
John Stuart Mill

1. UVOD

1. Tento domovni fad ma ptispét k tomu, aby byly objekty ve spravé SBD tadné uzivany a udrzovdny na pozadované
urovni a aby bylo zabranéno jejich poskozovani a znehodnocovani.

2. Dodrzovanim zéasad timto fadem vyhlaSenych je mozno predchéazet Skodam, zajistit bezpecnost pti uzivani budovy
a snizovat naklady pfi jeji udrzb¢ a opravach.

3. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky, spolecné prostory a zatizeni
v objektech ve spravé SBD, tzn. pro druzstevniky a ¢leny jejich domacnosti, vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti,
pro jejich najemniky a pro vSechny osoby, jimZ opravnéna osoba (dale jen ,,uzivatel jednotky*) umozni vstup do objektu.

II. UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatna jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily piivodu teplé a studené
vody, plynomérem a elektromérem. Soucasti jednotky jsou rovnéz okna a veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody
a plynu, kanalizace, elektroinstalace), krom¢ stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily, a kromé hlavniho potrubi odpadu.
Soucasti jednotky je dale sklipek ptislusejici k dané jednotce nebo komora v mezipatfe.

2. Spoleénymi prostorami se rozumi casti budovy urené ke spoleénému uzivani vSech bydlicich, a to zejména vchody,
schodiste, lodzie v mezipatrech, chodby, sklepy, vytahy, prostory pro ukladani kol a ko¢arkt, suseni pradla a dalsi prostory
a mistnosti bez konkrétniho oznaceni. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle
jejich urceni.

3. Kazdy uzivatel jednotky je povinen udrzovat svou jednotku na sviij naklad ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani

a provadét vcas jeji potiebnou udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele jednotek
v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢éastech nebo zafizeni domu
zpUsobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Nahradou $kody se rozumi bud’
uvedeni do ptivodniho stavu, nebo finan¢ni ndhrada. Bez souhlasu SBD a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét
takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna
funkénost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah,
televizni anténa apod.).
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odpovédny za to, ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém rozsahu a dals$i obecné platné zasady slu§ného
obcanského souziti. Pokud by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem anebo
obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma SBD pravo uzivatele jednotky vyzvat jak k uhradé ptipadné
vzniklych skod, tak i k ukonceni takového podnédjemniho vztahu (odejmuti souhlasu v piipad¢ druzstevni jednotky) nebo
k zaslani vyzvy k ukonceni takového najemniho vztahu (v ptipadé jednotky ve vlastnictvi).

6. Uzivatel jednotky, ktery sam v domé nebydli (jednotku pronajima, najima, anebo ji navstévuje pouze kratkodobg), je
povinen oznamit SBD svou korespondenc¢ni adresu, nebo jiny zptisob kontaktu, za ucelem nezbytného vstupu do jednotky,
doru¢ovani nutnych informaci, pozvanek eventualné zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti.



III. DENNI RAD

1. V dob¢ od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrzovéan noc¢ni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje,
pouzivat vysavace a jina hlu¢na zafizeni a pristroje (kuchynské roboty, vrtacky atd.), hluéné zpivat, hluéné se bavit
a zpusobovat vetsi hluk. V této dobé je zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio piistroje tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okolnich byti. V této dobé nelze téz pouzivat domaci elektrospotiebice (pracky, mycky, vitivky apod.),
zvlasté pak v ptipadech, kdy jejich umisténi a provozovani je zdrojem vétsSiho hluku. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za
hluk, ktery mohou zpiisobovat s nimi zijici zvitata (§t€kani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. Hluéné prace, napt. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt ve vSednich dnech provadény pouze od 8:00 do 17:00 hodin,

o sobotach od 9:00 do 15:00 hodin. O nedélich a statnich svatcich jsou tyty prace zakdzany! Uzivatel jednotky je povinen
zajistit, aby byly vSechny hlucné prace soustfedény do kratkého ¢asového obdobi. Hlu¢né prace provadéné v jednotce déle

nez 30 dnl v jednom kalenddinim roce jsou povazovany za obtézovani hlukem v mife nepfimétené mistnim pomérim,
které podstatné omezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.

3. Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hluéné prace trvajici déle nez jednu hodinu za jeden den nebo
méné neZ jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm po sob¢ jdoucich dnt, je povinen informovat pisemne o svém
zaméru uzivatele ostatnich jednotek vyvésenim informace v domé. V této informaci uvede predpokladany casovy rozsah
hluénych praci a telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrzovani ustanoveni tohoto domovniho fadu pfi
provadéni praci.

4. Uzivatel kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ nebo Cip ke kazdé ze spolecnych uzamykatelnych prostor (kocarkarna,
suSarna atd.) s vyjimkou prostor, do nichZ je vstup povolen pouze vyhrazenym osobam (napi. predavaci stanice tepla,
vytahové Sachty a strojovny, stiecha...). Spole¢né prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotiebnych véci.

5. Pfi zméné uzivatele jednotky je novy uZivatel povinen vyzadat si od piivodniho uzivatele vSechny kli¢e od spole¢nych
uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, mize pozadat o zhotoveni kopie nebo zapljceni klice SBD (nebo delegata
objektu). Néklady na zhotoveni kopie nese uzivatel jednotky, ktery tento pozadavek vznesl.

6. Rezervni klice od vSech spole¢nych prostor budovy jsou ulozeny na SBD.

7. Bézny uklid spole¢nych prostor budovy a bezprostiedniho okoli domu je zajistén bud’ svépomoci uzivateli jednotek,
prostfednictvim uréené osoby (domovnikem), nebo je tato Cinnost zajiStovana uklidovou firmou. Pii mimotédnych
situacich, kdy uzivatel jednotky zneCisti spolecné prostory (pii rekonstrukci jednotky, malovani, stéhovani apod.),
je povinen neprodlené (nejpozdéji vSak po ukonceni praci) odstranit zpiisobené znecisténi. V opacném pifipadé budou
naklady na mimotadny uklid pfetctovany uzivateli ptislusné jednotky.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecné platnych piedpisi vyplyva pro uzivatele jednotek povinnost peCovat o fadny provoz a technicky stav budovy.
K zabezpeceni pozadovaného technického stavu domu se provadi: zakladni drzba domu, technické prohlidky, revize
a zkousky, bé€zné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného provedeni téchto praci je
uzivatel jednotky povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanaliza¢nimu
svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, ktera jsou spoleCnym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych
jednotek.
2. Mezi zékladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patii:
a) uvnitt jednotky:

e nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjsich spotiebicli, nez pripousti norma a umoznuje technicky

stav elektroinstalace v jednotce a v dom¢;

e pouzivat plynové spotiebiCe (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu, se spolehlivymi
uzavery, pravidelné kontrolovat tésnost spoju;

e pravidelng, alesponn 1x ro¢né protacet uzavery radiatord, ventild teplé a studené vody a uzavéru piivodu vody do
nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

e prubézné kontrolovat odkapavani vody z ventilil (baterii) a unik vody na klozetu (Cefeni hladiny).



b) ve spole¢nych prostorach domu:

e dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani vytahu dle navodu...), nepietézovat
vytah;
e dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;

e dodrzovat zakaz manipulace s otevienym ohném ve vSech spolecnych prostorach domt a zdkaz kouteni ve vSech
spole¢nych prostorach domu;

e udrzovat vSechny chodby, které slouzi jako unikové cesty, tzn. vSechny chodby v patrech s jednotkami a vstupni
prostory volné; v téchto prostorach plati absolutni zdkaz ukladani jakychkoli ptedmétt (napt. nabytku, kytek...);

e kontrolovat zptisob vétrani spole¢nych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna;
e udrzovat v dom¢ poradek a Cistotu;

e susarny pradla a dalsi prostory urcené ke zvlastnim ucelim pouZzivat jen na nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich
pouziti bylo k dispozici i ostatnim uzivatelim.
3. Predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou zajistovany SBD.

4. V ptipad¢ jakékoliv vymény vstupnich dveti do bytovych jednotek musi byt tyto vzdy nahrazeny dveimi s funkci
pozarniho uzavéru (pozarnimi dvefmi odpovidajicimu typu).

V. BEZPECNOST A PORADEK
1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) Hlavni vstupni vchodové dvefe do domu musi byt vzdy zabezpeceny proti vstupu nezadoucich osob tak, aby byla
v piipad¢ ohroZeni umoznéna plynula evakuace osob z objektu. V piipadg, Ze jsou zadni vchodové dvete do objektu trvale
uzamcené, je potieba zajistit, aby byl kli¢ od tohoto vchodu k dispozici vS§em uzivatelim jednotek nebo provést jiné
technické opatieni, umoziujici pouziti vychodu pii evakuaci osob (napt. panikova klika). Do domu lze umoznit vstup
pouze vlastnim navstévam, za které bude uzivatel jednotky odpovidat.

b) Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpeCnosti a protipozarni ochrany, zejména pfi
manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotiebici.

Pti uzivani bytovych a nebytovych prostor jsou vSichni povinni dodrzovat veskeré povinnosti ob¢anti pii predchéazeni
pozarim ve smyslu platného zakona o pozarni ochran¢, zejména:

- zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve spolecnych prostorech domii,

- zédkaz skladovani hotlavych kapalin, plynt a jinych pozarné-nebezpecnych latek ve spolecnych prostorech a sklepnich
kojich,

- zédkaz neopravnéného zasahovani do elektroinstalace a plynoinstalace bytovych a nebytovych jednotek osobami bez
predepsané kvalifikace.

¢) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pou¢i o zakladnich pravidlech
bezpecnosti a chovani v domée a v jeho bezprostfednim okoli.

d) Vytah smi obsluhovat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a vyvéSena pravidla provozu,

umisténa na dvefich a v kabin¢ vytahu. Déti do 10 let véku nesméji pouzivat vytah samostatn¢, ale jen v doprovodu osoby
star$i 10 let.

2. Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a rozvodné skiin¢ do
jednotlivych bytl musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze oprdvnénym osobam, coz neplati
v ptipadé¢ havarie ¢i hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabranil hrozicim Skodam.

3. Vstup na stfechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahti je dovolen pouze opravnénym osobam.

4. Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté¢ musi byt stale volné prichodné. Nesmi na nich byt
umist'ovany Zadné hoflavé ani jiné pfedméty, které by jakymkoliv zpiisobem mohly omezit pouziti téchto unikovych cest



b&hem evakuace (napf. botniky a jiny nabytek, kvétiny, zavésy, zaclony, koberce). Kola, ko¢arky, hracky vétsich rozmeéru
a jiné, musi byt ukladany vyhradné do prostor k tomu urcenych (koc¢arkarny, kolarny).

5. V piipadé vzniku poZzaru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé (volanim ,,HORI®), pokud je to mozné,
bezpecné opustit dim (pomoci osobam se snizenou pohyblivosti) a neprodlené ptivolat hasice (tel. ¢islo 150).
6. Pti zjiSténi uniku plynu je nutno:

e ihned zhasnout vSechny plameny (vypnout spordk, zhasnout svicky, cigaretu apod.);

e oteviit vSechna okna a dvere a diikladné vyvétrat;

e uzaviit vSechny uzavéry plynu (sporak nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce nebo na stoupacce);

e nepouzivat otevieny ohen (zépalky, zapalovac, svicky);

e nekoufit;

e nepouzivat elektrické spotiebice a nijak s nimi nemanipulovat;

e nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

e varovat ostatni osoby v domé, opustit dim, pomoci osobam se sniZzenou pohyblivosti;

e informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. ¢islo 1239) — telefonujte mimo diim nebo mimo misto, kde

plyn unik3).

7. Kontejnery na tfidény odpad (papir, sklo, plasty) jsou barevné¢ oznaceny. Je zakazano odkladat jakykoli odpad vedle
kontejnert. Jedinou piipustnou vyjimkou jsou vanocni stromky, které lze odkladat vedle kontejnerti. Velkoobjemovy
odpad a stavebni sut’ je zakazano odkladat do kontejnerd, tento odpad je tfeba odvézt do sbérného dvora. Dale je zakazano
odkladat vedle kontejnerti nepotiebné véci vseho druhu.

8. Pfistupové cesty pfed domy jsou uréeny pouze k p&Simu provozu (tzn. ke vstupu do budovy a k odchodu z ni).
Zatravnéné plochy kolem budovy maji okrasny ucel. Uzivatelé jednotek nesmi znecCiStovat tyto prostory zadnymi druhy
odpadkd (papir, prazdné lahve, nedopalky atd.) ani na nich cokoli zanechavat (napt. nabytek). Pfi pobytu na téchto
plochach, jsou vSichni uzivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uzivatele.

9. Chov a drZeni pst v bytech podléha obecné zavaznym pravnim predpisim a také predpisim a vyhlaskam dané obce,
kterymi jsou majitelé pst povinni se fidit. Majitel je povinen odstranit znecisténi, které jeho pes zplsobi ve spolecnych
prostorach domu nebo na pozemcich kolem objektu.

10. Chov zivoc€ichti, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivocichli jedovatych nebo jinak
nebezpecnych) je v budove zakdzan, nebot’ nelze vyloucit ptipadny unik téchto zivocichli mimo jednotku chovatele (napf.
Sachtami, které prochazeji vSemi jednotkami).

11. Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a rozSifovani hmyzu
v dom¢. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlen¢ oznamit SBD k zajisténi pfislusného zasahu. V tomto piipadé jsou vsichni
uzivatelé jednotek, kterych se piipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do
jednotky. V opacném piipad¢, bude-li nutny opakovany zasah z diivodu nezpftistupnéni n¢které jednotky, budou naklady na
marny zasah pieactovany tomuto uzivateli jednotky.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Domovni fad byl schvalen usnesenim piedstavenstva Stavebniho bytového druzstva Klasterec nad Ohfi
¢.: 36/2025, dne 23. Cervna 2025, vstupuje v platnost dnem schvéleni a nahrazuje domovni fad SBD Klasterec nad Ohii
schvaleny usnesenim predstavenstva ¢. 85/2015, dne 23. 11. 2015 v celém rozsahu.

Mgr. Petr Auf, pfedseda predstavenstva Karel Hada, mistopfedseda pfedstavenstva
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