ORGANIZACNI SMERNICE - 10/2023

Pracovni napln - popis prace
DELEGAT - SPRAVCE

Na povinnosti delegatt jednotlivych objektl Ize nahlizet ze tfi rovin.
|. Jako €lena organu druzstva — shromazdéni delegata.
II. Jako osobu, kterd ma na starosti fizeni chodu daného objektu, kde jesté nevzniklo Spole€enstvi
vlastnikl jednotek (dale jen SVJ).
[ll. Jako osobu, ktera zastupuje Cleny druzstva na Shromazdéni delegatlu (dale jen SD), kde jiz
vzniklo SVJ.

l. Delegat — ¢len organu druzstva — shromazdéni delegatti

Delegat ma, jako ¢len voleného nejvy$Siho organu druzstva (shromazdéni delegatd) povinnosti dané
zakony a stanovami druzstva. Této Cinnosti delegatli se tato organizacni smérnice nijak nedotyka a
nefesi ji.

Tato organizaéni smérnice feSi jen a pouze povinnosti delegata objektu, jako nastupce vyborl
samosprav, ktery ma za ukol Fidit chod objektu (samospravy), za ktery byl zvolen, nebot' feSi pravé
¢innost delegatd, tykajici se vykonu funkce vzhledem k zajisténi chodu objektu.

Il. Delegat objektu, kde jeSté nevzniklo SVJ

2.1. Uvod

2.1.1. Delegat objektu, kde jesté nevzniklo SVJ, je podfizen pfedsedovi pfedstavenstva a vedoucimu
technického useku druzstva.

2.1.2. Pokud neuréi osobu, ktera bude vykonavat ¢innost domovnika, Clenska schlze, je delegat
opravnén tuto osobu urcit sam. V pfipadé, Zze domovnika neurc¢i Clenska schize a ani delegat, urci
domovnika &i zajisti uklid jinym zpisobem druzstvo.

2.1.3. Delegat objektu, jakozto nastupce vyborl samosprav, pfi plnéni pracovnich uUkold uUzce
spolupracuje jak s domovnikem objektu, tak s vedoucim technického useku druzstva. Delegat dohlizi na
dodrzovani domovniho fadu v domé&, dba na provadéni a udrzovani pofadku a Cistoty v domé. Dava v
tomto sméru ukoly domovnikovi objektu a dale dava na spravu SBD navrhy na feseni.

2.2. V ramci své pracovni ¢innosti provadi zejména:

kontroluje uklid a dalSi pracovni ¢innost domovnika, ktery je delegatovi podfizen,

e pokud na daném objektu fasuje domovnik Cistici prostfedky nad ramec smlouvy o €innosti, kontroluje
delegat fasovani a pouzivani uklidovych prostfedk domovnikem pro vykon jeho &innosti a dba na
jejich hospodarné pouzivani,

e pokud je na objektu obsazena funkce udrzbare, kontroluje prace a dalSi pracovni ¢innost udrzbare,
ktery je delegatovi podfizen,

e provadi namatkové kontroly spoleCnych prostor objektu a dohlizi na stav spole¢nych prostor, zda v
téchto prostorach nejsou ulozeny jakékoliv pfedméty, dale zda je volny pfistup k hlavnim uzavérim
vody, topeni, plynu a také ke sklepnim oknum,

¢ sleduje technicky stav objektu, pfedava na SBD navrhy a poZadavky na provedeni udrzby a oprav ve
spole¢nych prostorach, pfipadné v bytech,

e dohlizi na prichodnost vSech spole¢nych komunikaci slouzicich k pfistupu a uniku osob (schodisté,
chodby, lodZie v mezipatrech atd.) - zda v téchto prostorach neni odkladan nabytek i jiné pfedméty,

e spravuje domovni informacni vitrinu a aktualizuje informace zde uvedené,

e obhospodarfuje duplikaty kli€l od vSech spolecnych prostor objektu tak, aby byly vesSkeré kli¢e od
spole¢nych prostor uloZzeny: 1 x na SBD, 1 x u delegata a (od prostor, které uklizi domovnik) také u
domovnika, kontroluje kompletnost a aktualnost vSech téchto kli¢a,

e zna a umi obsluhovat technicka zafizeni domu, dokaze urcit a uzavirat jednotlivé bytové stoupacky



k jednotlivym bytdm v rozsahu UT, TUV a SV, zna umisténi hlavnich uzavéra vody, plynu, tepla a
dokaze s nimi bezpetné manipulovat, jako laik bez elektrotechnické kvalifikace (definice viz. §3
zruSené vyhlasky €. 50/1978 Sb.) zna umisténi elektrického jisténi domu a dokaze je obslouzit
v rozsahu pro osobu seznamenou, tzn. Ze pfi obsluze nepfijde do styku s Zivymi €astmi, typickym
pfikladem je jisti¢ k bytu na chodbé& u elektromérové rozvodnice, nebo v tzv. bytové jistice v PL
rozvodnici, kdy manipulaci je mysSleno prosté ,nahozeni/shozeni* jisti€u pro byty, spole¢né prostory),

e navstévuje alespon jednou v mésici spravu SBD za ucCelem vyzvednuti poSty a feSi s pracovniky
spravy SBD veSkeré zalezitosti tykajici se objektu,

e svolava podle potifeby, nejméné vsak jednou do roka, ¢lenské schlize na objektu, a to pokud mozno
ve spolupraci se spravou druzstva. Kopii pozvanky na ¢lenskou schlzi musi dodat alespon 8 dni
predem také na spravu SBD, nejpozdéji 21 dnl po konani schlize doruci na spravu SBD original
zapisu vE&. prezenéni listiny,

e zUCastriuje se jako zastupce objektu aktivi samosprav,

e provadi dalSi prace ulozené vedoucim technického uUseku druzstva, predstavenstvem druzstva Ci
shromazdénim delegatd, které jsou nutné k provozu spolecnych prostor domu,

e provadi dalSi prace Ci ukony uloZené predstavenstvem druzstva ¢i shromazdénim delegatu.

Ill. Delegat objektu, kde jiz vzniklo SVJ (zapsané spolecenstvi vlastniki jednotek)

3.1. Uvod
3.1.1. Delegat objektu, kde jiz vzniklo SVJ, je podfizen pfedsedovi pfedstavenstva.
3.2. V ramci své pracovni €innosti provadi zejména:

- svolava podle potfeby, nejméné vSak jednou do roka, ¢lenské schize na objektu, a to vyhradné ve
spolupraci se spravou druzstva,

- provadi dalsi prace C¢i ukony uloZzené vedoucim technického useku druzstva, pfedsedou
predstavenstva, predstavenstvem druzstva ¢i shromazdénim delegatd.

IV. Spravce

4.1. Pokud nebyl ¢lenskou schuzi zvolen delegat, nebo zanikla funkce delegata zanikem ¢i pfevodem
Clenstvi, umrtim apod., mlUze predseda predstavenstva rozhodnout, Ze vySe uvedené Cinnosti bude na
objektu vykonavat spravce, a to na zakladé dohody o cCinnosti. V tomto pfipadé se vySe uvedené
povinnosti uvedené v odstavci 2.1. a 2.2. vztahuji také na tohoto spravce, mimo povinnosti svolavat
Clenské schuze.

4.2. Na objektu, kde jiz vzniklo SVJ, muze na navrh statutarniho organu (pfedsedy pfredstavenstva)
shromazdéni SVJ rozhodnout, ze vySe uvedené Cinnosti uvedené v bodé 4.1 této smérnice, bude dle
Cl. 14, pism. i) Stanov SVJ na objektu vykonavat ,zastupce spravce*, a to na zakladé dohody o pracovni
¢innosti uzaviené s SVJ. V tomto pfipadé se vySe uvedené povinnosti uvedené v odstavci 2.1. a 2.2.
vztahuji také na tohoto zastupce spravce, mimo povinnosti svolavat ¢lenské schuze.

V. Spoleéna a zavéreé¢na ustanoveni

5.1. Touto smérnici se nahrazuji a rusi veSkeré predchozi smérnice feSici vyse uvedenou problematiku,
zejména smérnici 03/2023.

5.2. Smérnice byla pfijata pfedstavenstvem druzstva, dne 06.11.2023, €. usneseni: 80/2023.

5.3. Tato smérnice nabyva uginnosti dnem 01.12.2023.
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pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva



